Osieczna, 19 stycznia 2026 1.
FE.6220.5.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt
4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze
Zmianami), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Piotra Nowaka zam. Klonowiec 3F,
64-111 Lipno,

orzekam co nast¢puje

I. Stwierdzam brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia pn. ,,Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg i drogami wewngtrznymi wraz z podzialem istniejacych
dziatek rolnych na dziatki budowlane na terenie dz. nr ewid. 332/31, 332/30 obreb Swierczyna,
gm. Osieczna”, planowanego do realizacji na terenie dziatki ewidencyjnej nr 332/31 i 332/30
obreb geodezyjny Swierczyna, gmina Osieczna.

II. Okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych i zasobéw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzetu transportowego
oraz magazynowania materialéw budowlanych i odpadéw nalezy zorganizowaé na terenie
uszczelnionym, co zabezpieczy grunt i wody przed przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen (w tym substancji ropopochodnych).

2. Na zapleczu budowy oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy zapewnié
dostgpnos¢ odpowiedniej ilosci i rodzaju sorbentow.

3. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod nalezy natychmiast
podjac dziatania zmierzajace do usunigcia skutkdéw i przyczyn wycieku.

4. Odpady powstajace w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy gromadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, majac na celu zabezpieczenie gruntu i wod przed
zanieczyszczeniem odciekami.

5. Zaopatrzenie budynkéw mieszkalnych w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, na
warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci.

6. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadzaé w sposdb
niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chionnych,
a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

7. Zachowa¢ mozliwos¢ infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu przynajmniej na
50% powierzchni objetej inwestycja.

8. Niezanieczyszczong glebe i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w
trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewzigcia.

9. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprz¢tu budowlanego na terenie przedsiewziecia.

10. Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzié¢ wylacznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00-22.00.



11. Scieki bytowe do czasu podiaczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzaé do szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych. Podlaczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to tylko bedzie technicznie mozliwe.

12. W przypadku montazu pomp ciepta dla pojedynczego budynku mieszkalnego zainstalowaé
maksymalnie 1 pompe ciepta z jednostkg zewnetrzna o poziomie mocy akustycznej nie
wyzszym niz 61 dB.

13. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowaé
wykopy, a uwigzione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Taka
sama kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

III. Integralng czgscia decyzji jest zalacznik stanowigcy charakterystyke planowanego
przedsiewzigcia.

Uzasadnienie

Z wnioskiem z dnia 27 sierpnia 2025 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji planowanego przedsiewzigcia pn. ,,Budowa osiedla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg i drogami wewnetrznymi
wraz z podzialem istniejacych dzialek rolnych na dziatki budowlane na terenie dz. nr ewid.
332/31, 332/30 obreb Swierczyna, gm. Osieczna”, planowanego do realizacji na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 332/31 i 332/30 obreb geodezyjny Swierczyna, gmina Osieczna, do Burmistrza
Gminy Osieczna, zwrdcil si¢ Inwestor Pan Piotra Nowaka zam. Klonéwiec 3F, 64-111 Lipno.

Do wniosku o wydanie decyzji zalgczony zostal komplet wymaganych zatacznikow
w wersjl papierowej oraz elektronicznej m.in. karta informacyjna przedsiewzigcia oraz
wymagane mapy.

Planowane przedsigwzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami) zalicza sie do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 49 i 61 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zmianami), pismem z dnia 2 wrzes$nia 2025 .
Burmistrz Gminy Osieczna zawiadomil strony postepowania o wszczeciu postepowania
w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

W zwigzku z tym, ze liczba stron postgpowania przekracza 10, Burmistrz Gminy Osieczna
zawiadomit strony postgpowania o swoich czynnosciach, zgodnie z dyspozycja zawarta w art. 74
ust. 3 ustawy o0oS§, w trybie art. 49 k.p.a. Wszystkie zawiadomienia dotyczace czynnosci organu
w przedmiotowej sprawie byly zamieszczane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Osieczna, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Osieczna przy ul. Powstaricow Wielkopolskich 6,
64-113 Osieczna oraz z uwagi na przewidywany obszar oddzialywania przedsicwziecia
w miejscowosci Swierczyna celem udostepniania ich stronom postgpowania w sposob
zwyczajowo przyjety. O przyjetym sposobie zawiadamiania Burmistrz Gminy Osieczna
poinformowat strony w obwieszczeniu o wszczeciu postepowania.

Pismem z dnia 2 wrzesnia 2025 r. Burmistrz Gminy Osieczna zwrocit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego



Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu
z prosba o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko dla planowanego do realizacji przedsiewzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie pismem z dnia 15 wrzes$nia 2025 r.
znak: ON-NS.9011.1213.2025 wyrazit opini¢, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko nie jest wymagane. W swojej opinii nie wskazal warunkéw i wymagan koniecznych
do uwzglednienia w niniejszej decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Poznaniu pismem z dnia 18 wrzes$nia 2025 r.,
znak PZ.77%5.4901.382.2025.KN.1 (wpltyw: 19.09.2025 r.), wyrazil opinig, Zze dla
przedsigwziecia nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
wskazal jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkow i wymagan:

1. Zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzetu transportowego
oraz magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw nalezy zorganizowaé na terenie
uszczelnionym, co zabezpieczy grunt i wody przed przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen (w tym substancji ropopochodnych).

2. Nazapleczu budowy oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy zapewnié
dostepnos¢ odpowiedniej ilosci i rodzaju sorbentow.

3. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod nalezy natychmiast
podjac¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow i przyczyn wycieku.

4. Odpady powstajace w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy gromadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, majgc na celu zabezpieczenie gruntu i wod przed
zanieczyszczeniem odciekami.

5. Zaopatrzenie budynkéw mieszkalnych w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

6. Nalezy podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie planowane budynki
mieszkalne, jezeli warunki techniczne na to pozwalajg; natomiast jezeli nie ma
technicznych mozliwosci ku temu, to dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekoéw z czesci
budynkdéw do zbiornikéw bezodptywowych — jako rozwiazanie tymczasowe; podlgczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢ niezwlocznie, jak to bedzie technicznie
mozliwe.

7. Zachowa¢ mozliwos¢ infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu przynajmnie;j
na 50% powierzchni objetej inwestycja.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po wezesniejszym wydtuzeniu
terminu na wydanie opinii, w swoim postanowieniu z dnia 16 pazdziernika 2025 r. znak WOO-
1V.4220.1417.2025.MDK.2 wyrazil opini¢, ze dla przedsiewzigcia, nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko, wskazal jednocze$nie na koniecznosé
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow
i wymagan:

1. Niezanieczyszczong glebe i inne materiaty wystgpujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na
terenie przedsiewziecia.
2. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprz¢tu budowlanego na terenie przedsiewzigcia.
3. Prace budowlane oraz ruch pojazdoéw z nimi zwigzany prowadzié wylgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.
4. Zaopatrzenie w wodg zapewni¢ z sieci wodociggowej.
Scieki bytowe do czasu podiaczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Podlgczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to tylko bedzie technicznie mozliwe.
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6. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadzaé w sposob
niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dotow chionnych, a
nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sagsiednich.

7. W przypadku montazu pomp ciepta dla pojedynczego budynku mieszkalnego
zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompe ciepta z jednostka zewnetrzng o poziomie mocy
akustycznej nie wyzszym niz 61 dB.

8. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowaé
wykopy, a uwigzione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce.
Taka samg kontrol¢ przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Wszystkie wskazane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu warunki i wymagania zostaly
uwzglednione w niniejszej decyzji.

Ustalajac, czy dla przedmiotowego przedsigwzigcia konieczne jest przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsi¢wziecia na srodowisko uwzgledniono kryteria wymienione w art. 63 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zmianami) dalej ustawy 00§, przeanalizowano: rodzaj, skale
i cechy przedsigwzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego
realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$é¢ oddzialtywania, powiazania z innymi przedsiewzieciami,
a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, réznorodnos$é biologiczna, emisje i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacja przedsigwzigcia, gesto$¢ zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz
usytuowanie przedsigwziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in.
wzgledem obszardéw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw ochronnych
zbiornikow wéd $rédladowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00§, na
podstawie dokumentacji ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie
osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturs.
Przedsigwzigcie zostanie zrealizowane na terenie dz. nr ewid. 332/31, 332/30 obreb Swierczyna,
gm. Osieczna, o lgcznej powierzchni 4,0290 ha. Dziatki budowlane zostana czesciowo
utwardzone, pozostaly teren zostanie przeznaczony pod tereny zieleni. Poszczegdlne budynki
maja stang¢ na wydzielonych w ewidencji odrgbnych dziatkach — do 35 dzialek. W obszarze
przedsiewziecia zaplanowano drogi wewngtrzne z kostki brukowej. Przewiduje sie posadowienie
budynkéw dwukondygnacyjnych w technologii tradycyjnej - murowanej. Z dokumentacji nie
wynika, iz przewiduje si¢ mozliwosci podpiwniczenia budynkdow.

W odniesieniu do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy 00§, teren
przedsigwziecia potozony jest w otoczeniu gruntow rolnych, lasow, drég, zbiornikéw wodnych
i zabudowy mieszkaniowej. Z k.i.p. oraz z analizy ortofotomapy wynika, iz najblizsza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ w odleglosci ok. 19 m w kierunku potudniowym, za
droga. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji halasu moze
wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddzialywanie krétkotrwate i odwracalne. W k.i.p.
wskazano, iz prace realizacyjne prowadzone bgda w porze dnia. Wobec powyzszego, celem
ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na klimat akustyczny w decyzji sformutowano warunek
prowadzenia prac budowlanych w porze dziennej. Zrédlem hatasu zwiazanym
z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia beda gléwnie przejazdy samochodow
osobowych wiascicieli dzialek i pojazdy zwiazane z odbiorem odpadow oraz $ciekow. Z analizy



dokumentacji wynika, iz w przypadku ogrzewania doméw z wykorzystaniem pomp ciepla,
planowane jest do montazu do 35 pomp ciepta (1 pompa na budynek) o poziomie mocy
akustycznej jednostki zewnetrznej do 61 dB kazda. Nalezy zachowaé wartosci graniczne
w przypadku ogrzewania przez pompe ciepla tj., aby jednostka zewnetrzna charakteryzowata si¢
mocg akustyczng nie wiekszg niz 61 dB. Parametr akustyczny planowanych pomp ciepta ujety
zostal w warunkach niniejszej decyzji. W dokumentacji przedstawiono oddziatywanie
akustyczne planowanego przedsiewziecia dla pory dnia i nocy. Z przedstawionych informacji,
w tym uzyskanych wynikéw pozioméw hatasu w wyznaczonych punktach kontrolnych oraz
zatacznikoéw graficznych przedstawiajacych rozklad izofon wynika, iz dopuszczalne poziomy
hatasu dla pory dnia i nocy okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
nie zostana przekroczone. Majac na uwadze powyzsze, w tym cechy i rodzaj planowanej
zabudowy, wyniki przedstawionego oddziatywania akustycznego oraz jego realizacje zgodnie
z warunkami zawartymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja
przedsigwzigcia mogla wigza¢ sie¢ z przekroczeniami dopuszczalnych poziomdéw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na
granicy najblizszych terendéw podlegajacych ochronie akustyczne;.

Odnoszac si¢ do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédlem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Budynki beda ogrzewane za pomocg pompy ciepta lub
energii elektrycznej. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach
pojazdow mieszkancéw planowanych do budowy doméw poruszajgcych sie po terenie
przedsigwzigcia, a takze pojazdy zwiazane z odbiorem odpadéw i $ciekoéw. Uwzgledniajac
charakter przedsiewzigcia i1 jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na stan
jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
w najblizszym otoczeniu przedsigwzigcia znajduja si¢ grunty rolne, lasy, drogi, zbiorniki wodne
oraz zabudowa mieszkaniowa. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsicwziecia, jego realizacje
1 eksploatacj¢ zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie
wystgpienia znaczacych powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania sie
oddziatywan planowanego przedsigwzigcia z oddziatywaniem innych przedsigwzie¢.

W zwigzku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy 008, dotyczacymi ryzyka
wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorac pod uwage rodzaj
planowanego przedsigwzigcia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajgc realizacje i eksploatacje przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Ze wzgledu na
polozenie geograficzne przedsigwziecie nie jest zagrozone ryzykiem Xkatastrofy naturalnej,
w szczegOlnosci w wyniku wystapienia: trzgsien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorge pod uwage
rodzaj przedsigwzigcia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wplywu na zmiany
klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym
zastosowane materialy pozwola na adaptacj¢ przedsiewzigcia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedlozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ z gminnej sieci wodociagowej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji.
W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych wskazano, iz $cieki odprowadzane beda do
zbiornikéw bezodptywowych, a nastgpnie wywozone do oczyszczalni $ciekdéw przez uprawnione



do tego celu podmioty. W tym miejscu nalezy zwr6cié uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025
r. poz. 733), wlasciciele nieruchomosci zapewniaja utrzymanie czystosci i porzadku przez
przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa
sieci kanalizacyjnej jest technicznie Iub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalnie Sciekow bytowych, spelniajace wymagania okre$lone w przepisach odrebnych;
przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢
jest wyposazona w przydomows oczyszczalni¢ Sciekéw spelniajgcg wymagania okrelone
w przepisach odrebnych. Wnioskodawca nie bral pod uwage budowy przydomowych
oczyszczalni $ciekdw i nie dokonal w zwigzku z tym oceny ich wplywu na srodowisko.
W zwigzku z powyzszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby do czasu technicznej
mozliwosci podigczenia budynk6w do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe odprowadzaé do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych. Z dokumentacji nie wynika, iz bedg wytwarzanie
scieki przemystowe., Wody opadowe i roztopowe nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne
lecz beda infiltrowaé w grunt, w obrgbie przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie wpisano
jako warunek realizacji przedsiewzigcia w celu zminimalizowania oddzialywania
przedsigwzigcia na naturalng retencj¢ wdd, dodajgc mozliwo$¢ gromadzenia wdéd opadowych
w zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00§ z k.i.p. wynika, ze teren
planowanego przedsi¢wzigcia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-blotnych, na
obszarach ochronnych zbiornikéw wod srodladowych i strefach ochronnych uje¢ wod, na
obszarach wybrzezy 1 $rodowiska morskiego oraz obszarach goérskich. Lasy wystepuja
W otoczeniu terenu przedsiewziecia. Z k.i.p. wynika, Ze przedsigwzigcie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe
i archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej oraz o duzej gestodci zaludnienia. W zwigzku
z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje sie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé bedg glownie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p.
beda one czasowo 1 selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach i dalej przekazane
podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem ochrony s$rodowiska
gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji sformutowano warunek, aby na terenie przedsiewziecia
nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzgtu budowlanego, a niezanieczyszczona gleba
i inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji
przedsigewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwziecia. Na
etapie eksploatacji wytwarzane begda gtéwnie odpady komunalne bedgce wynikiem uzytkowania
budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda zagospodarowane zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy 00§ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wiaze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatow
i surowcéw budowlanych migdzy innymi takich jak: materialy budowlane, piasek, cement, stal.
Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii
elektrycznej oraz wody.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust.l pkt 2 lit. e ustawy oo$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsigwziecie zlokalizowany jest na



obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Krzywinisko-Osiecki wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora, ktéry nie ma obowigzujacych
zakazOw, a najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sa: specjalny obszar ochrony siedlisk
Zachodnie Pojezierze Krzywinskie PLH300014, oddalony o 0,02 km i obszar specjalnej ochrony
ptakéw Zbiornik Wonies¢ PLB300005, oddalony o 3,4 km od przedsiewziecia. Obszar
chronionego krajobrazu o nazwie Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego
Chlapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Goéra zostal wyznaczony Rozporzadzeniem Nr
82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa leszezynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszezynskiego
z 1992 1. Nr 11. poz. 131), ktéry obecnie nie ma obowigzujacych zakazéw. Ustawa z dnia 7
grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11
okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z pézn. zm.), zachowujg moc
do czasu wejscie w Zycie aktdw wykonawczych wydanych na podstawie upowaznien
ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa, o zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie,
w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia
w zycie. Oznacza to, ze akty powolujace istniejace obszary chronionego krajobrazu stracily
swoja moc o ile nie wydano aktow nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy
o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepisow staja si¢
parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody
w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastgpnie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.), nalezy wskazaé, ze formy te
zachowaly byt prawny jako formy ochrony przyrody jednakze z powodu utraty mocy aktow,
ktére je powolywaly i okreslaly m.in. zakazy i nakazy obowigzujace na ich obszarze nalezy
uznaé, ze nakazy 1 zakazy na ich terenie nie obowigzuja. Zgodnie z danymi Audytu
krajobrazowego uchwalonego Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2023 r. przedsiewzigcia nie jest polozone na terenie krajobrazu o randze
priorytetowej. Ze wzgledu na obecno$é w otoczeniu przedsiewziecia §rodpolnych zbiornikow
wodnych, nie mozna wykluczyé, ze teren przedsigwziecia lezy na trasie lokalnych szlakow
migracyjnych plazéw. Na etapie prowadzenia prac ziemnych natozono wiec warunek
regularnych kontroli wykopdw i uwalniania uwiezionych w nich zwierzat. Majac na wzgledzie
lokalizacje planowanego przedsiewziecia na gruncie ornym, brak konieczno$ci wycinki drzew
i krzewOw oraz realizacj¢ przedsigwziecia zgodnie z natozonymi warunkami, nie przewiduje si¢
znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkow, w szczegblnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat
i grzyboéw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione,
a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegblnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzah z innymi obszarami.
Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na
korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo§ przeanalizowano zasieg, wielkos$¢ i ztozonosé
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan =z innymi
przedsigwzigciami ustalono, Ze realizacja planowanego przedsiewzigcia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska
i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.



Z uwagi na charakter i stopief ztozonosci oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko
oraz brak znaczgco negatywnego wpltywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong oraz wydanymi opiniami, dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze nalezalo postanowi¢ jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stuzy Stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji. Na podstawie art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania, Strona moze przedstawi¢ o$wiadczenie o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, i nie moze by¢ zaskarzona
do sadu administracyjnego.

Zatgceznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia.

Otrzvmuja za dowodem doreczenia:
1. Pan Piofr Nowak Klonéwiec 3F, 64-111 Lipno,
2. Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy Osieczna — obwieszczenie,
3. Tablica Informacyjna Urzedu Gminy Osieczna — obwieszczenie,
@ Miejscowosé Swierczyna — obwieszczenie,
S.

Ala.

Do wiadomoSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Tadeusza Koéciuszki 57
61-891 Poznan,

2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie
ul. Niepodlegtosci 66
64-100 Leszno,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzgd Zlewni w Poznaniu
ul. Szewska 1
61-760 Poznan.



Zatgcznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak FE.6220.5.2025 z dnia 19.01.2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Nazwa przedsigwziecia ,,Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastruktura towarzyszaca i drogami wewnetrznymi wraz z podzialem istniejacych
dzialek rolnych na dzialki budowlane na terenie dz. nr ewid. 332/31, 332/30 obre¢b
Swierczyna, gm. Osieczna”.

Inwestor: Piotr Nowak
Adres Inwestora: Klonéwiec 3F, 64-111 Lipno

Lokalizacja przedsigwzigeia: dzialki o nr ewid.: 332/31, 332/30 obre¢b geodezyjny
Swierczyna, gmina Osieczna

Rodzaj przedsigwzigcia: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzagdzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjetg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8, 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na budowie osiedla budynkéow mieszkalnych
Jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i drogami wewnetrznymi na dziatkach o nr
ewid. 332/311332/30, w obrebie geodezyjnym Swierczyna, gmina Osieczna.

}.aczna powierzchnia w/w dzialek wynosi 4,0290 ha. Planowana powierzchnia zabudowy,
rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia wyniesie ok. 2,0145 ha, tj. max 50% powierzchni dziatek.

Parametry planowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- powierzchnia zabudowy: do 250 m2,
- dwie kondygnacje nadziemne 1 maksymalna wysokos¢ kalenicy do 9,0 m,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: max 20 m,
- min. powierzchnia biologicznie czynna, zielen izolacyjna: 50% dziatki budowlanej, ogrodzenie
dziatki budowlanej,
- dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachéwks ceramiczng lub
blachodach6wka,
- kat nachylenia potaci dachdéw: od 25° do 45°, dla dachow ptaskich do 10°,
- odleglos¢ od pasa drogowego: od drogi publicznej, drég wewnetrznych zostang uwzglednione
wymagania okreslone w art. 43 ust. 1 Ustawy o drogach publicznych w zakresie dopuszczalnej
odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni.



Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostana wykonane w technologii tradycyjnej,
tj. Sciany fundamentowe murowane z bloczkoéw betonowych, alt. wylewana plyta fundamentowa,
$ciany nosne i dzialowe murowane z cegly ceramicznej, pustakdw, konstrukcja dachu: tradycyjna
wigzba dachowa, lub gotowe prefabrykowane konstrukcje dachowe, pokrycie tradycyjne:
dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachowka.

Infrastruktura techniczna zostanie wybudowana zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi
przez dysponentéw sieci: wod-kan, ee, natomiast drogi wewnetrzne posiadaé¢ beda docelowo
nawierzchnie z kostki brukowej (betonowej).

Wszystkie prace budowlane zwigzane z przygotowaniem inwestycji, prace ziemne, budowa
przytaczy technicznych, wytyczenie i budowa drég wewnetrznych, wszystkie prace montazowe
i wykonczeniowe oraz niwelacja terenu, sadzenie zieleni, zostanie okreslone w harmonogramie
prac nad poszezegélnymi budynkami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami bhp, przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska i ppoz oraz zgodnie ze sztuka budowlana.
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