Osieczna, 23 grudnia 2025 r.
FE.6220.3.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 572 ze zmianami), art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 wust. 1, ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze
zmianami), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora firmy Kretschmer Sp. z o.0. z siedzibg
ul. Krzywinska 1A/10, 64-113 Osieczna dziatajacego przez ustanowionego petnomocnika Pana
Stawomira Strajbel,

orzekam co nast¢puje

I. Stwierdzam brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia pn. ,.Budowa 51 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 316/11, 316/12, 316/13, 316/14, 317/4 potozonych w obrebie
ewidencyjnym Drzeczkowo, gmina Osieczna, powiat leszczynski, wojewddztwo wielkopolskie”,
planowanego do realizacji na terenie dziatki ewidencyjnej nr 316/11, 316/12, 316/13, 316/14,
317/4 obreb geodezyjny Drzeczkowo, gmina Osieczna.

IL. Okreslam istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia, ze szczegOlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych i zasobéw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego
oraz magazynowania materialéw budowlanych i odpadow nalezy zorganizowaé na terenie
uszczelnionym, co zabezpieczy grunt i wody przed przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen (w tym substancji ropopochodnych).

2. Na zapleczu budowy oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy zapewni¢
dostepnos¢ odpowiedniej ilosci i rodzaju sorbentow.

3. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczenn do gruntu lub wod nalezy natychmiast
podja¢ dzialania zmierzajace do usunigcia skutkow i przyczyn wycieku.

4. Odpady powstajace w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy gromadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, majac na celu zabezpieczenie gruntu i wod przed
zanieczyszczeniem odciekami.

5. Zachowa¢ mozliwos¢ infiltracji wod opadowych do gruntu przynajmniej na powierzchni
40% Iacznej powierzchni dzialek inwestycyjnych (poprzez np. tereny zielone,
niecka/niecki bioretencyjne, utwardzenia z mozliwoscia wsigkania, nawierzchnie
wodnoprzepuszczalne, plyty azurowe itp.).

6. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowaé
wykopy, a uwigzione w nich zwierzg¢ta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Takg
sama kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

7. Prace budowlane zwiazane z realizacja przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00-22.00.

8. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na
terenie przedsiewzigcia.

9. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.



10. Zaopatrzenie w wode zapewnié z sieci wodociggowe;j.

11. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;.

12. Wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadza¢ w sposob niezorganizowany do gruntu
lub/i zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych bez powodowania szkody na gruntach
sasiednich.

13. Zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompe¢ ciepla dla pojedynczego lokalu mieszkalnego
0 poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 50 dB. Lacznie nie wiecej niz 102 pompy
ciepla.

III. Integralng czeScig decyzji jest zalacznik stanowigcy charakterystyke planowanego
przedsigwziecia.

Uzasadnienie

Z wnioskiem z dnia 7 lipca 2025 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla realizacji planowanego przedsigwzigcia pn. ,,Budowa 51 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub bliZzniaczej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg na dzialtkach o numerach ewidencyjnych: 316/11, 316/12, 316/13, 316/14, 317/4
polozonych w obregbie ewidencyjnym Drzeczkowo, gmina Osieczna, powiat leszczynski,
wojewodztwo wielkopolskie”, do Burmistrza Gminy Osieczna, zwrdcita si¢ firma Kretschmer
Sp. z o0.0. z siedzibg ul. Krzywinska 1A/10, 64-113 Osieczna, dzialajaca przez ustanowionego
Pelnomocnika Pana Stawomira Strajbel.

Do wniosku o wydanie decyzji zalaczony zostal komplet wymaganych zatacznikéw
w wersji papierowej oraz elektronicznej m.in. karta informacyjna przedsigwziecia oraz
wymagane mapy.

Planowane przedsigwziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami) zalicza sie do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Teren przeznaczony pod inwestycj¢ nie jest objgty ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 49 i 61 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zmianami), pismem z dnia 16 lipca 2025 r.
Burmistrz Gminy Osieczna zawiadomil strony postepowania o wszczeciu postepowania
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

W zwiazku z tym, ze liczba stron postepowania przekracza 10, Burmistrz Gminy Osieczna
zawiadomil strony postgpowania o swoich czynnos$ciach, zgodnie z dyspozycjg zawartg w art. 74
ust. 3 ustawy 00§, w trybie art. 49 k.p.a. Wszystkie zawiadomienia dotyczgce czynnosci organu
w przedmiotowej sprawie byly zamieszczane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Osieczna, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Osieczna przy ul. Powstancow Wielkopolskich 6,
64-113 Osieczna oraz z uwagi na przewidywany obszar oddzialywania przedsiewziecia
w miejscowosci Osieczna, Jeziorki, Wolkowo i Drzeczkowo celem udostepniania ich stronom
postgpowania w sposdb zwyczajowo przyjety. O przyjetym sposobie zawiadamiania Burmistrz
Gminy Osieczna poinformowat strony w obwieszczeniu o wszczeciu postepowania.

Pismem z dnia 16 lipca 2025 r Burmistrz Gminy Osieczna zwrocit —sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego



Inspektora Sanitarnego w Lesznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu
z prosba o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko dla planowanego do realizacji przedsiewzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie pismem z dnia 30 lipca 2025 r.
znak: ON-NS.9011.941.2025 wyrazil opini¢, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania na
srodowisko nie jest wymagane. W swojej opinii nie wskazat warunkéw i wymagan koniecznych
do uwzglednienia w niniejszej decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Poznaniu pismem z dnia 1 51erpn1a 2025 r.,
znak PZ.778.4901.312.2025.KN.1, wyrazil opini¢, ze dla przedsigwzigcia nie zachod21
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, wskazal jednoczeénie na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych
warunkow i wymagan:

1. Zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego
oraz magazynowania materialéw budowlanych i odpaddéw nalezy zorganizowaé na terenie
uszczelnionym, co zabezpieczy grunt i wody przed przedostaniem si¢ do nich
zanieczyszczen (w tym substancji ropopochodnych).

2. Na zapleczu budowy oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy zapewnié
dostgpnos¢ odpowiedniej ilosci i rodzaju sorbentow.

3. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wdd nalezy natychmiast
podjac¢ dziatania zmierzajace do usuniecia skutkow i przyczyn wycieku.

4. Odpady powstajgce w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy gromadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, majac na celu zabezpieczenie gruntu i woéd przed
zanieczyszczeniem odciekami.

5. Zachowa¢ mozliwosé infiltracji wod opadowych do gruntu przynajmniej na powierzchni
40% Iaczne] powierzchni dziatek inwestycyjnych (poprzez np. tereny zielone,
niecka/niecki bioretencyjne, utwardzenia z mozliwoscia wsiakania, nawierzchnie
wodnoprzepuszczalne, ptyty azurowe itp.).

Zaopatrzenie budynk6w mieszkalnych w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowe;.
7. Scieki bytowe z budynkéw nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

*

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po wczesniejszym wezwaniu
Pelnomocnika Inwestora do uzupelnienia k.i.p., w swoim postanowieniu z dnia 1 paZdziernika
2025 r. znak WOO-1V.4220.1162.2025 KL.2 wyrazil opini¢, ze dla przedsigwziecia, nie ma
potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko, wskazal jednoczesnie na
koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych
warunkow i wymagan:

1. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowaé
wykopy, a uwigzione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Takg
samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykop6w.

2. Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsigwziecia prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00-22.00.

3. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na
terenie przedsiewzigcia.

Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprze;tu budowlanego na terenie przedsigwzigcia.
Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadza¢ w sposob niezorganizowany do gruntu
lub/i zbiornikéw retencyjnych, doléw chionnych bez powodowania szkody na gruntach
sasiednich.
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8. Zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompe ciepta dla pojedynczego lokalu mieszkalnego
0 poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 50 dB. Lacznie nie wigcej niz 102 pompy
ciepta.

Wszystkie wskazane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu warunki i wymagania zostaly
uwzglednione w niniejszej decyzji.

Po ofrzymaniu uzupehienia k.ip. poczynionego na podstawie pisma Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu — Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Poznaniu oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie podtrzymali swoje
wezesniejsze stanowiska o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Ustalajac, czy dla przedmiotowego przedsigwzigcia konieczne jest przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko uwzgledniono kryteria wymienione w art. 63 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zmianami) dalej ustawy oo$, przeanalizowano: rodzaj, skale
i cechy przedsigwzigcia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego
realizacjg, prawdopodobienistwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzigciami,
a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, réznorodno$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacja przedsigwzigeia, gesto$é zaludnienia wokol przedsiewzigcia oraz
usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska m.in.
wzgledem obszaréw objetych ochrona, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw ochronnych
zbiornikéw wod srodladowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystgpowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na
podstawie k.i.p. ustalono, Zze planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie 51
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 316/11, 316/12,
316/13, 316/14, 317/4 obrgb Drzeczkowo, gmina Osieczna. Zgodnie z tredcig zlozonej
dokumentacji faczna powierzchnia dzialek objetych wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wynosi 3,6191 ha. W k.ip. podano, ze na terenie
planowanego przedsigwzigcia zostana wybudowane budynki mieszkalne jednorodzinne
(wolnostojace lub blizniacze) o powierzchni zabudowy okoto 126 m2, z maksymalnie dwoma
kondygnacjami naziemnymi i maksymalng wysokoscia do 9,5 m. Na analizowanym terenie
zaplanowano réwniez garaze wbudowane lub dobudowane, a takze utwardzone dojscia i dojazdy.
Planowane budynki beda wznoszone tradycyjna metoda murowana, z dachem pokrytym
dachéwka lub blachodachéwka, fundament zelbetowy, konstrukcja wiezby dachowej drewniana,
nie przewiduje si¢ podpiwniczenia. L.aczna dtugos¢ drég na terenie planowanego przedsiewzigcia
bedzie wynosi¢ 944 m.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy oo$ ustalono, ze
najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej sa zlokalizowane w odlegtosci okoto 20 m,
w kierunku poludniowym, za droga powiatowa, i sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Z tresci zlozonej dokumentacji wynika, Zze wnioskodawca nie planuje
wyposazenia budynkéw w klimatyzatory, badz wentylacje mechaniczng. W k.i.p. wskazano, ze
oddziatywanie akustyczne z terenu planowanego przedsiewziecia bedzie wynikaé z montazu



pomp ciepla, w budynkach mieszkalnych. W uzupelnieniu do k.i.p. podano, ze urzadzenia te
charakteryzowaé si¢ beda poziomem mocy akustycznej wynoszacym do 50 dB kazde. Wzieto
pod uwage charakterystyke akustyczna tego typu urzadzen oraz ich liczbe oraz lokalizacje
i w zwigzku z tym nie przewiduje, aby mogly one wywiera¢ istotny wplyw na klimat akustyczny
najblizej potozonych terenéw akustycznie chronionych. Zrédtem hatasu zwigzanym
z funkcjonowaniem przedsigwzigcia w porze dziennej i nocnej bedg réwniez przejazdy
samochodow osobowych dojezdzjgcych do planowanych budynkéw mieszkalnych. Nalezy
przewidywac¢, ze zrodtem hatasu beda takze pojazdy zwiazane z odbiorem odpadéw. Majac na
uwadze powyzsze ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, a takze cechy
i rodzaj planowanej zabudowy nie przewiduje si¢, aby realizacja i eksploatacja przedsigwziecia
mogta wigza¢ si¢ z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 1. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wplywu
przedsigwzigcia na klimat akustyczny na etapie jego realizacji w decyzji wpisano warunek
ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia oraz okreslono maksymalng liczbe
oraz maksymalny poziom mocy akustycznej dla planowanych pomp ciepta.

Odnoszac si¢ do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 1it. d ustawy 00§ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bgdzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodiem
emisji substancji do powietrza bgda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze system grzewczy oparty bedzie na
pompach ciepta. Wnioskodawca dopuszcza réwniez montaz ogniw fotowoltaicznych. Zrédlem
emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gléwnie osobowych
poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia. Uwzgledniajac cechy przedsigwziecia, planowany
sposéb ogrzewania budynk6éw mieszkalnych, a przede wszystkim brak proceséw produkcyjnych,
ktére moglyby stanowi¢ zZrodto emisji substancji do powietrza, nie przewiduje si¢ znaczacego
wplywu przedsigwzigcia na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajge zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
planowana zabudowa zostanie zlokalizowana gtéwnie w sasiedztwie gruntéw rolnych oraz drogi
powiatowej. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby oddzialywanie
planowanego przedsigwzigcia wywolywato zmiany w stanie akustycznym srodowiska w stopniu
powodujgcym przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej. Nie stwierdzono réwniez, aby przedmiotowe przedsiewzigcie spowodowato
znaczgcy wzrost ruchu pojazdow w okolicy. Zastosowanie indywidualnego systemu do
ogrzewania planowanych budynkéw opartego o pompy ciepta nie bedzie wigzalo si¢ z emisjg
substancji do powietrza. Majac na uwadze powyzsze, a takze cechy i rodzaj przedsiewziecia
w fazie eksploatacji nie przewiduje si¢ istotnych powiazan z innymi przedsiewzigciami, ani
znaczacego kumulowania si¢ oddziatywan planowanego przedsiewzigcia z oddziatywaniem
innych przedsigwzigc.

Z uwagi na rodzaj, skalg oraz lokalizacje planowanego przedsiewzigcia, odnoszac sie do
zapisOw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie
wigze si¢ z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajac realizacje przedsigwzigcia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje si¢ wystapienia katastrofy
budowlanej. Analiza k.i.p. wykazala, ze ze wzglgdu na polozenie geograficzne przedsiewzigcie
nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegélnosci w wyniku wystapienia:
trzgsien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj przedsicwziecia oraz zakres, nie
przewiduje si¢ jego znaczgcego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji



i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwola na
adaptacje przedsigwziecia do postgpujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedlozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ z sieci wodociggowej. W k.i.p. podano, ze odprowadzanie Sciekéw bytowych
zaplanowano do kanalizacji sanitarnej. W zwiazku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje
si¢ powstawania Sciekow przemystowych. Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-
scickowej majgce na celu ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego znalazly odzwierciedlenie
w warunkach niniejszej decyzji. Z kip. wynika, ze wody opadowe i roztopowe
z poszezegllnych posesji nie beda ujmowane w systemy kanalizacyjne. Bedg one odprowadzane
powierzchniowo do gruntu w obrebie terenu planowanego przedsiewziecia. Wnioskodawca
dopuszcza mozliwos¢ zbierania wod opadowych do zbiornikéw retencyjnych. PowyZsze
rozwigzanie minimalizuje utrat¢ naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny,
gruntowy charakter odpltywu wéd opadowych i roztopowych dlatego znalazlo odzwierciedlanie
w warunkach niniejszej decyzji. Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana ze
zmiang uksztaltowania terenu przedsigwzigcia i zmiang rzednych terenu. Dodatkowo ustalono, ze
wody opadowe i roztopowe z planowanej drogi wewnetrzne] zostana odprowadzone kanalizacjg
deszczowg do rowu gminnego na warunkach okreslonych przez jego gestora (dziatki o numerze
ewid. 16/5, 16/6 obreb Osieczna) przez dziatke o numerze ewidencyjnym 318 obreb
Drzeczkowo. Wnioskodawca przewiduje podczyszczanie wdéd opadowych i roztopowych
W separatorze oraz piaskowniku. W uzupelnieniu do k.i.p. przedstawiono kopie pisma
Burmistrza Gminy Osieczna wyrazajgcego zgod¢ na odprowadzenie wéd opadowych
1 roztopowych do ww. rowu.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy 00§ w oparciu
0 przedstawiong k.ip. oraz jej uzupelnienie ustalono, ze planowane do budowy domy
jednorodzinne nie bgda zlokalizowane na obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rédladowych
1 w strefach ochronnych uj¢¢ wéd podziemnych. Z k.i.p. wynika, Zze na terenie planowanego
przedsiewzigcia brak jest zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych ustanowionych na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W tym miejscu
nalezy wskaza¢, ze przedsigwzigcie zaplanowano na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie
Krzywinisko-Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chiapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna-Gora. Teren objety wnioskiem nie znajduje sie na obszarach wybrzezy
i $rodowiska morskiego oraz na obszarach gérskich i lesnych. Planowane przedsigwziecie nie
bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach
uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacja przedmiotowego
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska.

Odnoszge si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacji zawartych
w kip. ustalono, ze na etapie realizacji przedsigwzigcia powstawaé beda gléwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beds one przekazywane uprawnionym
podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda gléwnie odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Powstajace odpady beda selektywnie
gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony
Srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na wnioskodawce warunek, aby na
terenie przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego,
a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materialty wystepujace w stanie
naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.



W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsigwzigcia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatdow
i surowcédw budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie
paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust.1 pkt 2 lit. e ustawy oo$, na podstawie przedstawionych
materialéw stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Krzywifisko-Osiecki wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora, ktéry nie ma obowigzujacych
zakazOw, a najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sa: specjalny obszar ochrony siedlisk
Zachodnie Pojezierze Krzywinskie PLH300014 i obszar specjalnej ochrony ptakéw Zbiornik
Wonies¢ PLB300005, oddalone o 0,2 km od przedsigwziecia. Obszar chronionego krajobrazu
o nazwie Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chlapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna-Gora zostat wyznaczony Rozporzadzeniem Nr 82/92 Wojewody
Leszczyfiskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszar6w chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa leszczynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszczyriskiego z 1992 r. Nr
11. poz. 131), ktéry obecnie nie ma obowigzujacych zakazéw. Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r.
o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreslata, iz
przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492, z p6zn. zm.), zachowuja moc do czasu wejscie
w zycie aktéw wykonawczych wydanych na podstawie upowazniefi ustawowych w brzmieniu
nadanym ustawa, o zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie s z nig
sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to,
ze akty powolujace istniejgce obszary chronionego krajobrazu stracily swojg moc o ile nie
wydano aktéw nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy
o ochronie przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki
przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepisow stajg sie parkami
krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy.
Uwzgledniajgc nastgpnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.) nalezy wskazaé, ze formy te zachowaty byt prawny jako formy
ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktdw, ktore je powotywaly i okreslaly m.in.
zakazy i nakazy obowiazujace na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i zakazy na ich terenie
nie obowigzuja. Ponadto przedsi¢wzigcie znajduje sig, zgodnie z Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego na obszarze krajobrazu priorytetowego o nazwie
»Rejon Osiecznej”. Wzdhuz potudniowej i zachodniej granicy planowanego przedsigwziecia
przebiega szlak turystyczny.

Ze wzgledu na obecno$é w otoczeniu przedsigwzigcia srodpolnych zbiornikéw wodnych,
nie mozna wykluczy¢, ze teren przedsigwzigcia lezy na trasie lokalnych szlakéw migracyjnych
plazoéw. Na etapie prowadzenia prac ziemnych w decyzji natozono warunek regularnych kontroli
wykopo6w i uwalniania uwiezionych w nich zwierzat.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewzigcia na gruncie ornym, brak
koniecznoéci wycinki drzew i krzewoéw oraz realizacje przedsiewzigcia zgodnie z natozonymi
warunkami, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$é biologiczng, rozumiang jako liczebnosé
i kondycj¢ populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub
gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie
wplynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin
i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich



powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji
siedlisk oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielkos$¢ 1 ztozono$é
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$é i odwracalnosg,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan =z innymi
przedsiewzigciami ustalono, Zze realizacja planowanego przedsiewzigcia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla Srodowiska
1 przedmiotowe przedsigwziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na $rodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
oraz brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystgpowanie gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong oraz wydanymi opiniami, dla przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwagg powyzsze nalezato postanowié jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stuzy Stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji. Na podstawie art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, Strona moze przedstawi¢ oswiadczenie o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, i nie moze by¢ zaskarzona
do sadu administracyjnego.

Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

Otrzymuja za dowodem dorgczenia:
Pelnomocnik: Pan Stawomir Strajbel,

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy Osieczna ~ obwieszczenie,
Tablica Informacyjnra Urzedu Gminy Osieczna — obwieszczenie,
Miejscowos¢ Osieczna, Jeziorki, Drzeczkowo, Wolkowo — obwieszczenie,
Ala.
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Do wiademosei:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Tadeusza Kosciuszki 57
61-891 Poznan,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lesznie
ul. Niepodleglosdci 66
64-100 Leszno,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Poznaniu
ul. Szewska 1
61-760 Poznan.



Zalgcznik nr 1 do decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak FE.6220.3.2025 z dnia 23.12.2025 1.

Charakterystyka przedsigwzigcia

Nazwa przedsigwziecia ,,Budowa 51 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg na dzialkach
o numerach ewidencyjnych: 316/11, 316/12, 316/13, 316/14, 317/4 polozonych w obrebie
ewidencyjnym Drzeczkowo, gmina Osieczna, powiat leszczynski, wojewddztwo
wielkopolskie”.

Inwestor: Kretschmer Sp. z o.0.
Adres Inwestora: ul. Krzywinska 1A/10, 64-113 Osieczna

Lokalizacja przedsigwzigcia: dziatki o nr ewid.: 316/11, 316/12, 316/13, 316/14, 317/4 obr¢b
geodezyjny Drzeczkowo, gmina Osieczna

Rodzaj przedsigwzigcia: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami), tj. zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszgca jej infrastrukturg nieobjetg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8, 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na budowie 51 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej na dziatkach o nr ewid. 316/11,
316/12,316/13, 316/14, 317/4 w obrgbie geodezyjnym Drzeczkowo, gmina Osieczna.

Laczna powierzchnia w/w dziatek wynosi 3,6191 ha. Powierzchnia zabudowy, rozumiana
jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia
wynosi ok. 1,8699 ha.

Parametry budynkéw:
- wolnostojace lub bliZzniacze o powierzchni zabudowy ok. 126 m?,
- maksymalnie dwie kondygnacje naziemne i maksymalng wysokoscig do 9,5 m,
- garaz wbudowany lub dobudowany,
- utwardzone dojscig i dojazdy,

Infrastruktura towarzyszaca budynkom:
- wjazd na droge wewngtrzna,
- dwa miejsca postojowe na terenie kazdej posesii,
- sie¢ wodociggowa z przylaczem do kazdej dziatki budowlanej,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej z przylaczem do kazdej dziatki budowlane;j,
- sie¢ elektroenergetyczna z przytaczem do kazdej dziatki budowlanej,



- sieci telekomunikacyjne.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
murowanej z dachem pokrytym dachowka lub blachodach6wka, fundament zelbetowy,
konstrukcja wigzby dachowej drewniana, nie przewiduje si¢ podpiwniczenia. Ogrzewanie
budynkéw bedzie si¢c odbywalo za pomocg pompy ciepla — opcjonalny montaz ogniw
fotowoltaicznych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane be¢dg na wlasny nieutwardzony
teren w granicach dziatki na ktérej posadowiony bgdzie budynek lub gromadzome beda
w zbiornikach z wykorzystaniem np. do podlewania w czasie suszy. Dziatki posiadaé beda
ogrodzenie — z drewna, stali lub betonu.

W ramach inwestycji planuje si¢ budowe sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
oraz utwardzonej drogi wewngtrznej o szer. min. 8 m i dlugosci ok. 944 m. Inwestycja
przewiduje takze urzadzenie terenu ushug sportu i rekreacji w postaci placu zabaw, terenu
zielonego.
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