PROJEKT DRUK NR 92

UCHWALA NR XIII. .2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY OSIECZNA

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zabudowy letniskowej w obrebie miejscowosci L.oniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zmianami), a takze w zwigzku z uchwalg nr XXVI1/226/2017 Rady Miejskiej
w Osiecznej z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy letniskowej w obrgbie
miejscowosci Loniewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Osieczna, zatwierdzonego
uchwatg nr XV1I1/156/2016 Rady Miejskiej w Osiecznej z dnia 20 pazdziernika 2016 r. ze
zmianami Rada Miejska Gminy Osieczna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zabudowy letniskowej w obrebie miejscowosci Loniewo”, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalacznik nr 3.

3. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla zatgcznik nr 1,
zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
zabudowy letniskowej w obrebie miejscowosci Loniewo”, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych
I publicznych, uporzadkowanie terenu i podniesienie jago walorow estetycznych
I ekonomicznych, co korzystnie wptynie na wizerunek miasta i gminy Osieczna.
Przedmiotem ustalen przedmiotowego planu jest wprowadzenie terenow zabudowy
letniskowej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng.

§ 2. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;
2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej oraz do 1,00 m wykuszy, zadaszen wej$ciowych, ramp,
podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodoéw i okapow;

5) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujacag 1 przewazajacg forma wykorzystania terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupekliajacym/towarzyszacym — przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego
w sposoOb okreslony w ustaleniach planu;

7) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci
i urzadzenia wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze (infrastruktura techniczna
liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna
kubaturowa), komunikacji kotowej i pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu,
oraz sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodne
z przepisami odrgbnymi;

8) przepisach szczegolnych i odrebnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw,
aktow wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,Mr”;

2) tereny lak, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,PS”;

3) tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ,,KDd”;

4) tereny komunikacji - droga wewngtrzna, oznaczone na rysunku planu symbolem
»KDw”;

. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowiazujacych ustalen

planu 1 maja charakter informacyjny badz postulatywny.
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Rozdzial 11
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Krzywinsko

- Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. D. Chlapowskiego i kompleksem leSnym
Osieczna - Gora” oraz w granicach obszaru Natura 2000 Zachodnie Pojezierze
Krzywinskie PLH300014.
Obszar wazny dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji "Jezioro
Loniewskie", tereny objete opracowaniem krajowej drogi migracji, rozprzestrzeniania
1 wymiany genetycznej organizmow zywych. Obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych 1 technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak
np.: paliwa plynne, gazowe i state oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych
si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci oraz zrodet alternatywnych.

3. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenikac
do gleb 1 wod gruntowych /materiatéw pylacych i emitujacych odor/.

4. Projektowany sposéb zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska, gtoéwnie srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Tereny zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej naleza do kategorii terendw
rekreacyjno - wypoczynkowych, terendw wymagajacych ochrony akustycznej.
Zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych dla tej
kategorii, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

7. Zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadow lub innych
nieczysto$ci oraz zakazuje si¢ zagradzania strefy przybrzeznej jeziora oraz wycinania
roslinno$ci brzegowej w okresie wiosenno - letnim i jesiennym.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury

wspolczesne;j:

1. Obszar objety planem objety strefa ,,W” ochrony archeologicznej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia
1 dziatalnosci cztowieka. Zakres ochrony okreslaja przepisy odrgbne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ przestrzenig publiczng tereny komunikacji.

2. Przestrzenie publicznie i ogdlnodostepne winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone 1 wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami
pomocniczymi, malg architekturg, nawierzchniami, zielenia, itp.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:
1. Zasady podziatu obszaru okreslajg ustalenia szczegotowe planu.
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2. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu
wydzielenie dziatek o wielko$ciach 1 na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wtasnosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1. Ustala si¢ docelowo realizacje pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej
/sanitarnej/, wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej - poprzez
rozbudowe istniejacych 1 budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

2. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

3. W przypadku kolizji istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci.

4. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ koniecznos$¢
zapewnienia dostgpu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) powiazanie terenu planu z uktadem komunikacji zewngtrznej okresla rysunek
planu;

2) dla terenéw zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej zapewni¢ odpowiednig
liczbe miejsc postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodéow z uwzglednieniem warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe (w tym garaz) na lokal,

3) Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci 1 na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) wustala si¢ =zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podigczanej
do zewngtrznego systemu sieci; w razie braku warunkéw przytaczenia sieci
wodociggowe] dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi 1 odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie $ciekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, lub
inne - do czasu objecia zbiorczg kanalizacja sanitarna;
scieki z ww. zbiornikbw beda systematycznie = wywozone  przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni
sciekow;

3) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z placoéw, parkingdw
oraz oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

4) sposobem postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni
dachow oraz powierzchni niezanieczyszczonych powinno by¢ ich rozprowadzenie
na terenie posesji oraz podczyszczanie z powierzchni nieoczyszczonych poprzez
zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych lub stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych zapewniajgcych retencjie wod opadowych
I roztopowych, z mozliwo$cig odprowadzania do rowu lub stawu;

5) zapewni¢ zaopatrzenic wodne do celow gasniczych oraz zapewni¢ mozliwosé
prowadzenia dziatan ratowniczych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg i rozbudowang
na potrzeby planu infrastrukture elektroenergetyczng na warunkach okre$lonych
przez dysponenta sieci;

2) przylaczenie nowych odbiorcow/nabywcow do sieci elektroenergetycznej
na zasadach okreslonych przepisami prawa energetycznego;

3) ustala si¢ realizacje wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych
1 o$wietleniowych. Nie zezwala si¢ na budowg linii napowietrznych;

4) mozliwo$¢ wykorzystywania innych zrodet energii np. odnawialnej pozyskiwanej
tylko dla potrzeb wilasnych /urzadzenia o wysokos$ci nie wigkszej niz 15,00m/
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) sytuowanie dodatkowych urzadzen w zakresie elektroenergetyki np. stacji
transformatorowych w granicach planu wg potrzeb, z mozliwoscig wydzielenia
dziatki.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci

gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz przez budowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

2) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia
w gaz plynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:

Ustala si¢ rozbudoweg sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi

urzadzeniami technicznymi dla zasilenia terendw nowego zainwestowania wedlug

technicznych warunkow przylaczenia.

Zasady gospodarki odpadami:

1) Wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
1 zagospodarowania odpadéw komunalnych, zgodnie z obowigzujacymi
na obszarze gminy zasadami gospodarki odpadami.

2) Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpadow 1 wlasciwego
zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. Dla terenéw zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,2 - 5Mr” ustala si¢ obowigzujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa budynkami rekreacji indywidualnej.
Przeznaczenie uzupeliajace - towarzyszace terenu - zielen urzadzona, izolacyjna,
ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej;
obiekty gospodarcze i garazowe.

. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 2,00 m, 4,00 m, 5,00 m i 7,00 m, zgodnie

z rysunkiem planu.
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11.

12.

Maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 35%.

. Ustala si¢ realizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej z poddaszem uzytkowym

o powierzchni zabudowy do 50 m?.

Charakterystyka - budynki rekreacji indywidualnej:

a) wysoko$¢é: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ w kalenicy 7,00 m;

b) geometria dachu - dowolna;

. Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:

a) geometria dachu - dowolna;

b) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna do 6,00 m w przypadku dachu
spadowego, do 4,00 m w przypadku dachu ptaskiego;

C) usytuowanie - plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki
budowlanej;

d) wustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze
w obrebie kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami
rekreacyjno - wypoczynkowymi /letniskowymi.

Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej na dzialce

budowlane;.

Zasady podziatu terenu na dziafki:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

b) charakterystyka dziatek:

— powierzchnia: od 190 m?,
— szerokos$¢ frontu: min. 12,00 m.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych jednostek

bilansowych: ,,6KDd” i ,,7-9KDw”.

§ 10. Dla terenoéw gk - jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,1Ps",
ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

§ 11.

1.
2.

3.
4.

Przeznaczenie terenu - teren uzytkow rolnych - pol, tak i pastwisk.

Zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury technicznej
z niezbednymi urzadzeniami.

Zakaz niszczenia zadrzewien, naturalnych zbiorowisk roslinnych.

Dostgpnos$¢ komunikacyjna z terenow drég publicznych oraz dréog wewngtrznych
jednostek bilansowych: ,,6KDd” 1,,9KDw”.

Dla terenéw komunikacji publicznej - drogi gminnej klasy dojazdowej jednostki

bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,6KDd” ustala si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej klasy dojazdowe;j.
Przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania - 7,50 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ lokalizacje zjazdow.

5. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikdw, §ciezek rowerowych i innych elementow
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje 1 zagospodarowanie pasa ruchu i terenu
W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla terenéw komunikacji - droga wewnetrzna, jednostek bilansowych oznaczonych

na rysunku planu symbolem ,,7-9KDw?”, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy

1 budowy systeméw komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji wewnetrzne;.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub r6znych
zasadach zagospodarowania - 4,00 m, 5,00 m i 6,00 m.

4. Ustala si¢ lokalizacje zjazdow.

5. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, §ciezek rowerowych i innych elementow
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ przebudoweg, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IY
USTALENIA KONCOWE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)
dla terenow o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 5% stawke stuzaca
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Osieczna.

1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowe;j
Gminy.



