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1. Podstawa formalno-prawna zmiany Studium

1.1. Uchwała Nr XXIII/204/2008 Rady Miejskiej w Osiecznej z dnia 30 grudnia 2008 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań                                  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osieczna;

1.2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym              (Dz. U. Nr 80  poz. 717 ze zmianami);

1.3.  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy                (Dz. U. Nr 118 poz. 1233 ze zmianami).
2. Przedmiot i obszar zmiany Studium

Przedmiotem zmiany studium jest wprowadzenie do ustaleń Studium uwarunkowań                        i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osieczna terenów lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrębie wsi Kąkolewo.

Niniejsza zmiana Studium obejmuje teren działki numer ewidencyjny 240/3. Obecnie teren ten pozostaje w użytkowaniu rolniczym.

Ustalenia, o których mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu               i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w zakresie objętym niniejszą zmianą zostaną wprowadzone do ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowań                    i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osieczna w rozdziale XIII – strony numer 126 – 128.

Obszar objęty zmianą Studium przedstawiono na rysunkach Studium:

a) Rysunek nr 2A – „Gmina Osieczna. Kierunki – Polityka przestrzenna”,

b) Rysunek nr 2B – „Gmina Osieczna. Kierunki – Polityka przestrzenna”,

c) Rysunek nr 2C – „Gmina Osieczna. Wyszczególnienie zmian – miejscowość Kąkolewo”,
Wyżej wymieniona zmiana studium nie dotyczy natomiast Rysunku nr 1 – „Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Osieczna – Polityka przestrzenna”.
XVIII. USTALENIA WYNIKAJĄCE ZE ZMIANY STUDIUM OPRACOWANEJ                  NA PODSTAWIE UCHWAŁY NR XXIII/204/2008 RADY MIEJSKIEJ W  OSIECZNEJ Z DNIA 30 GRUDNIA 2008 R. W SPRAWIE PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIECZNA
1. Wyznacza się na rysunkach Studium nr  2A i 2B tereny dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz związanej z nimi infrastruktury technicznej                            i komunikacyjnej w obrębie miejscowości Kąkolewo, gmina Osieczna.
2. Ustala się następujące wskaźniki w zakresie podziału i zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
· minimalna powierzchnia działki – 700 m2,
· minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 60%,

· maksymalna powierzchnia zabudowy – 30%.

b) zakazuje się wydzielania działek budowlanych bez bezpośredniego dostępu do drogi,
c) zabudowę mieszkaniową kształtować w nawiązaniu do tradycyjnego budownictwa regionalnego oraz odpowiednio wkomponować w historyczne otoczenie i krajobraz,
d) zalecana forma zabudowy mieszkaniowej – budynki jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne (w tym poddasze użytkowe) z dachami symetrycznymi dwu- lub wielospadowymi, pokrytymi dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi,
e) wysokość wszelkich dopuszczonych elementów zagospodarowania terenu (łącznie                   z zielenią) – maksymalnie do 30,0 m od poziomu terenu, przy czym wysokość zabudowy mieszkaniowej nie powinna przekraczać wysokości istniejącej sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej i nawiązywać do wysokości jej gzymsu lub kalenicy,

f) teren objęty zmianą Studium należy do terenów podlegających ochronie akustycznej, dla których obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku, określone w przepisach odrębnych, jak dla terenów  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Ustala się następujące zasady w zakresie ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody oraz środowiska kulturowego:
a) teren położony poza granicami wyznaczonych prawnie obszarów i form ochrony przyrody; zagospodarowanie terenu uwzględniać powinno bliskie sąsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu „Krzywińsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami generała Dezyderego Chłapowskiego i kompleksem leśnym Osieczna-Góra”,
b) na terenie zmiany studium ochronie prawnej podlegają grunty rolne III klasy bonitacyjnej; zmiana przeznaczenia gruntów kl. III o powierzchni powyżej 0,50 ha na cele nierolnicze wymagać będzie uzyskania zgody Ministra Rolnictwa,
c) warstwa próchniczna gleby z terenów przeznaczonych pod trwałą zabudowę musi zostać zdjęta i rozplanowana w obrębie obszaru objętego zmianą studium,
d) teren objęty zmianą studium położony jest  poza terenami stref ochronnych ujęć wody i poza obszarem występowania podlegających ochronie użytecznych warstw wodonośnych. 
4. Ustala się następujące zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
a) na terenie objętym zmianą studium występują zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne nr 64-25/34 i 64-25/35. Teren objęty zostaje strefą „W” ochrony archeologicznej,

b) przedmiotem ochrony w wyżej wymienionej strefie są znajdujące się w niej zabytki archeologiczne stanowiące świadectwo życia i działalności człowieka,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie objętym zmianą studium podlegają uzgodnieniu z konserwatorem zabytków w zakresie ochrony zabytków archeologicznych. 
5. Ustala się następujące zasady w zakresie rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) komunikacja:
· obsługa komunikacyjna terenu objętego zmianą studium z publicznej drogi gminnej              – ul. Jabłonkowej oraz  wydzielonych dróg wewnętrznych,
· minimalna szerokość pasów dróg wewnętrznych – 8,0 m,
· minimalna szerokość ciągów pieszych i pieszo-rowerowych – 3,0 m,

b) infrastruktura techniczna:
· zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu wiejskiego w ul. Jabłonkowej. Wymagana rozbudowa wodociągu i zwiększenie przepustowości istniejącej sieci. Zakres przebudowy  wodociągu zasilającego teren objęty zmianą studium określi dysponent sieci.
· odprowadzenie ścieków bytowych planowaną siecią kanalizacyjną w ul. Jabłonkowej. Gromadzenie ścieków bytowych w szczelnych zbiornikach bezodpływowych – czasowe. Ścieki ze zbiorników bezodpływowych muszą być systematycznie wywożone przez koncesjonowanego przewoźnika do miejsc wskazanych przez służby gminne. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej na terenie objętym zmianą studium obowiązywać będzie nakaz likwidacji zbiorników bezodpływowych.
· zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych indywidualnie w granicach wydzielonych działek; zaleca się budowę nawierzchni dróg wewnętrznych i podjazdów  w sposób umożliwiający wsiąkanie wód opadowych i roztopowych (np. nawierzchnie ażurowe),

· zasilanie energetyczne z istniejącej słupowej stacji transformatorowej po jej modernizacji lub z nowej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie działki nr 240/3; zasilanie działek realizować siecią kablową doziemną n.n.,

· obsługa telekomunikacyjna z sieci kablowej wsi Kąkolewo, po jej rozbudowie lub  z sieci innego operatora, po jej realizacji,

· zaopatrzenie w gaz indywidualnie w granicach wydzielonych działek; docelowo                    z systemu gazowniczego wsi Kąkolewo (po jego realizacji),

· zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł zlokalizowanych w granicach wydzielonych działek z wykorzystaniem paliw charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjnymi tj.: paliw płynnych, gazowych i stałych (np. biomasa, drewno itp.) oraz alternatywnych źródeł energii i urządzeń do ich spalania charakteryzujących się wysokim stopniem sprawności,

· sieci infrastruktury technicznej lokalizować w pasach wydzielonych dróg wewnętrznych,

c) gospodarka odpadami:

· gospodarkę odpadami na terenie objętym zmianą studium prowadzić zgodnie                      z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami,
· ustala się czasowe gromadzenie odpadów komunalnych w odpowiednich pojemnikach zlokalizowanych w granicach nieruchomości,
· ustala się obowiązek segregacji powstających odpadów,
· w celu dalszej przeróbki odpadów - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala się ich wywóz poza obszar objęty zmianą studium, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadające stosowne, przewidziane prawem zezwolenia,
· masy ziemne z wykopów zagospodarowywać w granicach własnej działki; w przypadku braku takiej możliwości urobek wywozić na miejsce wskazane przez służby gminne.
6. Na terenie objętym zmianą Studium przewiduje się lokalizację inwestycji celu publicznego.
7. Na terenie objętym zmianą Studium nie przewiduje się lokalizacji obiektów handlowych              o powierzchni sprzedaży powyżej  400 m2.
8. Na terenie objętym zmianą Studium nie występują:
a) obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych,

b) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych,

c) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji,

d) tereny zamknięte i ich strefy ochronne,

e) przesyłowe sieci gazowe w/c i ś/c oraz linie energetyczne WN.
9. Dla terenu objętego zmianą Studium ustala się obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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