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1. Podstawa formalno-prawna zmiany Studium

1.1.    Uchwała Nr XVIII/137/2008 Rady Miejskiej w Osiecznej z dnia 

24 czerwca 2008 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osieczna 

1.2.    Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu       

          przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
1.3.    Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie

  zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania       

  przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233)

2. Przedmiot i obszar zmiany Studium

Przedmiotem zmiany studium jest wprowadzenie do ustaleń Studium uwarunkowań             i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osieczna terenów działalności gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej tj. zabudowy usługowej, mieszkaniowej i jako zagospodarowania tymczasowego - obszaru wydobycia kruszyw naturalnych w obrębie wsi Grodzisko.

Niniejsza zmiana Studium obejmuje teren działki numer ewidencyjny 5.

Ustalenia, o których mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku                       o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami),        w zakresie objętym niniejszą zmianą zostały wprowadzone do tekstu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osieczna                   w rozdziale XIII - strony nr 105 - 107.

Obszar objęty zmianą Studium przedstawiono na rysunkach Studium:

a) Rysunek nr 2A - „ Gmina Osieczna. Kierunki - Polityka przestrzenna ”;

b) Rysunek nr 2B - „Gmina Osieczna. Kierunki - Polityka przestrzenna ”;

c) Rysunek nr 2C - „Gmina Osieczna. Wyszczególnienie zmian - miejscowość Grodzisko - zmiana nr 2 ”;

Ww. zmiana studium nie dotyczy natomiast Rysunku nr 1 - „Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Osieczna - Polityka przestrzenna”.
USTALENIA WYNIKAJĄCE ZE ZMIANY STUDIUM OPRACOWANEJ NA PODSTAWIE UCHWAŁY NR VIII/137/2008  RADY MIEJSKIEJ W OSIECZNEJ          Z DNIA 24 CZERWCA 2008 ROKU W SPRAWIE PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIECZNA

1. Wyznacza się na rysunkach Studium nr  2A  i 2B tereny działalności gospodarczej               z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz związanej z nimi infrastruktury technicznej w obrębie wsi Grodzisko:

a) jako zagospodarowanie tymczasowe (okres ok. 3 - 4 lat) na obszarze objętym zmianą studium dopuszcza się prowadzenie działalności gospodarczej związanej z wydobyciem kruszyw naturalnych,
b) dopuszcza się tymczasowe przeznaczenie działki pod wydobycie kruszywa; place manewrowe i postojowe; tymczasowe, nie związane na trwałe z gruntem, obiekty gospodarcze i socjalne,
c) zgodnie z warunkami administratora drogi, zakazuje się wykorzystania do transportu wydobytego kruszywa pojazdów ciężarowych o masie całkowitej pojazdu powyżej 16 t,
d) nakazuje się rekultywację wyrobiska zgodnie z opracowaną i zatwierdzoną dokumentacją geologiczną złoża, tj. pozostawienie części wyrobiska i przekształcenie go w staw rybny lub rekreacyjny,

e) jako zagospodarowanie docelowe (po rekultywacji wyrobiska) na obszarze objętym zmianą studium dopuszcza się lokalizację:
· zbiornika wodnego - stawu rybnego lub rekreacyjnego,
· zabudowy usługowej,
· zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) w ramach działalności usługowej dopuszcza się lokalizację obiektów: usług turystycznych i rekreacyjnych, usług handlu i usług gastronomii,
g) zakazuje się prowadzenia działalności produkcyjnej oraz działalności usługowej innej niż wymieniona w podpunkcie f.
2. Ustala się następujące wskaźniki w zakresie podziału i zagospodarowania terenu:
a) dla zagospodarowania tymczasowego - obszaru wydobycia kruszyw naturalnych:

· maksymalna powierzchnia działki - 2,5 ha,

· sposób eksploatacji – metoda odkrywkowa,

· wymagane wyznaczenie pasów ochronnych o minimalnej szerokości:

· 15,0 m od granic terenu leśnego,

· 6,0 m od granic terenów rolnych i terenów zabudowanych.

b) dla zagospodarowania docelowego - zabudowy usługowej :

· minimalna powierzchnia działki - 2000 m2,

· minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

· maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
c) dla zagospodarowania docelowego - zabudowy mieszkaniowej :

· minimalna powierzchnia działki - 800 m2,

· minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,
· maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) zakazuje się wydzielania działek budowlanych bez bezpośredniego dostępu do drogi,
e) dla docelowego zagospodarowania terenu ustala się następujące strefy, dla których obowiązywać będzie dopuszczalny poziom hałasu określony w aktualnych przepisach:

· strefa mieszkaniowa - poziom hałasu jak dla terenów  zabudowy zagrodowej,

· strefa usługowa - poziom hałasu jak dla terenów mieszkaniowo - usługowych.
Zasięg ww. stref określić należy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
f) wysokość wszelkich dopuszczonych elementów zagospodarowania terenu (łącznie           z zielenią) - maksymalnie do 30,0 m od poziomu terenu.
3. Ustala się następujące zasady w zakresie ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody oraz środowiska kulturowego:
a) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Krzywińsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami generała Dezyderego Chłapowskiego i kompleksem leśnym Osieczna-Góra”. Zagospodarowanie terenu spełniać musi wymogi ochrony określone dla ww. obszaru,
b) teren położony w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk  NATURA 2000        - PLH 300014 „Zachodnie Pojezierze Krzywińskie”. Zagospodarowanie terenu spełniać musi wymogi ochrony określone dla ww. obszaru,
c) warunki realizacji przedsięwzięć na terenie objętym zmianą studium podlegają uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Poznaniu (ustawa            z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko - Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami),
d) teren objęty zmianą studium położony jest  poza terenami stref ochronnych ujęć wody        i poza obszarem występowania podlegających ochronie, użytecznych warstw wodonośnych,

e) eksploatacja kruszyw naturalnych wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia oraz odpowiednich, wymaganych prawem koncesji,
f) prowadzona działalność (eksploatacja kruszywa oraz działalność usługowa) nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący działalność posiada tytuł prawny - emisja substancji, energii i hałasu nie może przekraczać standardów emisyjnych określonych w przepisach odrębnych                i negatywnie oddziaływać na istniejącą okoliczną zabudowę zagrodową,
g) warstwa próchniczna gleby w miejscu eksploatacji kruszywa musi zostać zdjęta, zdeponowana w obrębie działki i po zakończeniu eksploatacji kruszywa  wykorzystana do rekultywacji terenu. Warstwa gleby z terenów przeznaczonych pod trwałą zabudowę musi zostać zdjęta i rozplanowana w obrębie działki.
4. Ustala się następujące zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
a) teren objęty strefą ochrony archeologicznej „W” ze względu na stanowisko archeologiczne AZP 63-26/29, 
b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie objętym zmianą studium podlegają uzgodnieniu z konserwatorem zabytków (ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami - Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zmianami). 
5. Ustala się następujące zasady w zakresie rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) komunikacja:

· obsługa komunikacyjna terenu objętego zmianą studium z drogi powiatowej 4790P Kąkolewo - Świerczyna oraz  wydzielonej drogi wewnętrznej,

· dostęp do drogi powiatowej 4790P Kąkolewo - Świerczyna poprzez jeden zjazd, na warunkach określonych przez Zarządcę drogi,

· obowiązują ograniczenia administratora drogi powiatowej w zakresie masy całkowitej pojazdów obsługujących obszar objęty zmianą studium,

b) infrastruktura techniczna:

· zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu wiejskiego,

· gromadzenie ścieków komunalnych w szczelnych zbiornikach bezodpływowych          z zapewnieniem ich okresowego wywozu przez koncesjonowanego przewoźnika do miejskiej oczyszczalni ścieków komunalnych w Osiecznej, 

· docelowo przewiduje się odprowadzenie ścieków komunalnych do planowanego systemu kanalizacyjnego wsi Grodzisko i po jego realizacji likwidację zbiorników bezodpływowych,

· zagospodarowanie wód opadowych indywidualnie w granicach wydzielonych działek,

· zasilanie energetyczne z istniejącej stacji transformatorowej, siecią kablową doziemną n.n.,

· obsługa telekomunikacyjna z istniejącej sieci kablowej,

· zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł w granicach wydzielonych działek, z wykorzystaniem paliw charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjnymi tj.: paliw płynnych, gazowych i stałych (np. biomasa, drewno itp.) oraz alternatywnych źródeł energii i urządzeń do ich spalania charakteryzujących się wysokim stopniem sprawności,

· zaopatrzenie w gaz indywidualnie w granicach wydzielonych działek; docelowo             z systemu gazowego miejscowości Grodzisko (po jego realizacji),
c) gospodarka odpadami:

· ustala się czasowe gromadzenie odpadów komunalnych i poprodukcyjnych, w tym odpadów niebezpiecznych w odpowiednich pojemnikach zlokalizowanych                w granicach nieruchomości. 

· czasowe magazynowanie odpadów odbywać się musi z zachowaniem warunków zabezpieczających środowisko przed zanieczyszczeniem. Odpady niebezpieczne gromadzone być muszą w osobnych, szczelnych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach wykonanych z materiałów nie reagujących z gromadzonymi odpadami. Ich lokalizacja wykluczać musi dostęp osób postronnych.

· ustala się obowiązek segregacji powstających odpadów. 

· w celu dalszej przeróbki odpadów - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala się ich wywóz poza obszar objęty zmianą studium, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadające stosowne, przewidziane prawem zezwolenia . 
6. Na terenie objętym zmianą Studium przewiduje się lokalizację inwestycji celu publicznego.
7. Na terenie objętym zmianą Studium nie przewiduje się lokalizacji obiektów handlowych       o powierzchni sprzedaży powyżej  400 m2.
8. Na terenie objętym zmianą Studium nie występują:
a) obszary wymagające zgody na wyłączenie z produkcji rolnej i leśnej;
b) obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych;
c) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych;
d) tereny zamknięte i ich strefy ochronne;
e) przesyłowe sieci gazowe w/c i ś/c oraz linie energetyczne WN.
9. Dla terenu objętego zmianą Studium  ustala się obowiązek sporządzenia miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie zmiany Studium:

mgr inż. arch. Marian Lewandowski
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